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LERSTENEN FASTIGHETS AB | Crganisationsng

Hyresviird
STORGATAN 28 D, 903 21 UMEA 556228-2292
Hyresgastier] Umed Teknikresurs ideell Férening | Persennr/orgnr
Fabriksgatan 8, 903 31 UMEA 802449-0347
1 Personnr/orgnr
Kommun | Fastighetsbeteckning
Lokalens adress
Umea VAJAN 16
mm Gata Trappor/hus l Lagenhet
Fabriksg 8 903 32 Umed KV 337
Aviseringsadress
Lokalen med tillhédrande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick alt anvandas till:
Lokalens skick
och anvindning
Lokalens storlek Butiksargai Kontorsarea i , Lagerareazi Ovrig areazl
och omfatining plan m plan [m plan |m plan |m pllan rr;o Totalt ca m2 90
v

Angivna areor

[ har

Om i avtalet angiven area avviker fran uppmétt area medfor avvikelsen inte rait f6r hyresgésten til Aterbetalning
respekiive hyresvarden ratt till hogre hyra.

E har inte infér avtalets tacknande gemensamt métts upp.

Filaga

Omfattningen av de férhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar). 1
Parkerings- Garage-
Tilifart for bil Plats for plats{er) for plats{er) far
fér i- och Plats skyltskap/
[] urlasining 7] for skyit [0 automat Il biltary [ bil(ar} [l

{nredning m m

Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning

Bitaga
| |:| med sdrskild f8r verksamheten avsedd inredning en! hilaga

Vid hyresférhallandets upphdrande skall hyresgdsten, om inte annan &verenskemmelse triffats, bortféra honom lilkhdrig egendom
och Aterstalla lokalerna i godtagbart skick.

Parterna &r eniga om aft senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfdra besiktning av lokalerna.

Om tili fljd av hyresgéstens Atgérder — vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande — lokalen vid avflytiningen innehdller
material, som inte sarskiit dverenskommits aft hyresvadrden svarar for, skall hyresgasten avl&gsna materialet eller ersétta hyresvirden
dennes kostnader fér kvittblivning sdsom férekommande avfallsskatt, transport och avgift f8r deponering eller motsvarande.

Ledningar f&r m Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni frdn den anslutningspunkt operattren anger
telefoni till de stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden viljer.
D Hyresvédrden bekostar motsvarande ledningsdragning fram tili lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
| och bekostas av hyresgasten men skall ske | samrad med hyresvérden.
Ledningar 5 Hyresgasten bekostar erfordartig dragning av l}edningar for datakommunikation fran den anslutning spurit
fir data | operatéren anger till de stéllen | lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvirden viljer.

kommunikation

Hyresvérden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfrs
och bekostas av hyresgésten men skall ske i samrad med hyresvirden.

|

Fran och med den | Tilf cch med den

Hyrestid
2010-04-01 2011-03-31

Upps3gningstidf

Foridngningstid | Upps3gning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst 3 manader fdre den avialade hyrestidens utgang
i annat fall &r kontrakiet f6rlangt med 12 manader o1 varje gang.

Virme och
varmvatten

Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesérjes av g hyresvérden D hyresgésten

D inte alls D

Varmvatten tilhandahalles hela aret
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H Kronor
v 200 5 [ % )
55 per & utgérande total hyra X hyra exki nedan markerade tilligg

Index-klausul |Bilaga

D Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifagade indexklausul
Kostnad f&r | Blaga
virme och
varmvatten D Bransle/varmeltilldgg utgar i enlighet med bifogade klausul

|
" Bilaga

VA-kostnad for *

D Va-tilldgg utgdr i enlighet med bifogade klausul
KylalVentilation Kostnader fér drift av sarskild kyl- och ventilations- | Bilaga

D anliggning ersétts | enlighet med bifogde klausut
El

D ingér i hyran ) E hyresgéasten har eget abonnemang
Trapp-siddning

: D ingdri hyran X ombesirjs och bekosias av hyresgésten

Emballage ach
sophimtning

| den omfattning det aligger hyresvérden att dels tithandahala utrymme for lagring av sopor/femballage dels ordna boritransport av sadant
avfall, dligger det hyresgésten att sortera och placera avfall | avsett karl pd avsedd plats liksom att wtan kompensation medverka fill den
yiterligare killsortering som hyresvarden kan komma att besluta.

Emballage- och sophamtning

L__I ingar i hyran

D ombeséijs och bekostas av hyresgasten (dock aligger det hyresvarden att tillhandahélla sopkérl och erforderiigt soputrymme)

|

ingar i hyran betréffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det dligger hyresgésten att sjslv svara for och bekosta
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgasten fdrekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.

A hushansaval D lysrér D harda plastfdrpackningar
D grovsopor D metaliférpackningar D farligt avfall enligt forordning (1926:971) om farligt avfall
D komposterbart avfall D ofdrgade glasférpackningar D
] El tidningspapper D fargade glasférpackningar D

I:I batterier L__I pappforpackningar D
Sndrdjning och | Bitaga
sandning X ingar i hyran O ombesdris och bekostas av hyresgdsten L] enbil
Fastighetsskatt — | Bilaga

ingér i hyran D erséttning harfor erfiggs enligt sérskild éverenskommelse
Mervirdoesskatt D Fastighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall utéver hyran erldgga vid
(moms) varje filifélle gillande moms.

Om fastighetsBgarenthyresvirden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig til moms fér uthyrning av lokalen skall
hyresgasten utbver hyran erlagga vid varje tillfalle géllande moms.

Momsen som erlaggs samtidigt med hyran beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for
mams pa hyra, pa i forekomrmande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andea erséténingar.

Om hyresvérden till félid av hyresgdstens sjélvstindiga agerande — sasom upplatelse av lokalen i andra hand (dven upplatelse fili
agel bolag), eller &verlatelse — blir terbetalningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna | mervardesskatielagen skall hyresgédsten
fullt ut ersatta hyresvérden med det Aterbetalda beloppet. Hyresgéasten skall vidare utge erséittning f3r den kostnadsdkning som
fdljer av hyresvérdens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnaderna som uppstar genom hyresgéisiens agerande.

Hyrans betainlng

Hyran erldggs utan anfordran i fdrskott senast sista vardagen fére varje I Bankgiro nr I PlusGiro nr
<] Kkalenderkvartals bajan genom insattning pa §652-7385

Rinta
Betalnings-
paminnelse

| Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgésten erligga dels rinta enligt rintelagen, dels ersétining for skrifilig betalningspaminnelse

enligt lagen om ersaitning fr inkassokostnader m m. Erséttning for pdminnelse utgar med belopp sem vid varje tillfille galler enligt
forordningen om ersatining for inkassokostnader m m,
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Oférutsedda

kostnader

Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a) inférande eller hijning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga varom rikedag, regering, kommun efler
myndighet kan komma ati besluta

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pd fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvérden aldggs att
utféra till f8ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

skall hyresgasten med verkan fran intridd kestnadsdkning ertagga ersétining till hyresvirden fér pa lokalen beldpande andel av den
totala arliga kostnadsdkningen for fastigheten.
Lokalens andel &r procent. Har andelen ej angivits utgérs denna av hyresgéistens hyra {exkl eventuell moms) i férhallande 1l i
fastigheten utgaende lokalhyror (exkl eventuell moms} vid tiden f&r kostnadsokningen. Fér ej uthyrd lokal gors danvid en
uppskatining av marknadshyran f6r lokalen.
Med skatt enligt a} ovan avses &j moms och fastighsisskatt i den man ersatining harfor erldggs i enlighet med &verenskemmelse.
Med oféruisedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets ingdende inte baslutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Ersitiningen erlaggs enligt ovanstaende regier om hyrans betalning.

Underhali mm

Hyresvérden skall utféra och bekosta erforderligt underhall I Dock att hyresgésten svarar fér

| Bilaga
|:| av lokalerna och av honom tillhandahallen inredning

l Hyresgastens underhallsskyidighet omfattar dérutdver | Bilaga
Hyresgésten skall utféra och bekosta erforderligt underhall

E av ytskikt pa golv, vaggar och tak jdmte av inredning
tillhandahéllen av hyresvérden.

Om hyresgasten dsidosétter sin underhallsskyidighet och ej inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig anmodan dger
hyresvarden ritt att fullgdra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Bilaga
D Férdelningen av underhallsansvaret framgar av sarskild bilaga

Skotsel och drift

Om inte annat éverenskommits dligger det hyresvarden att | forekommande fall ombestrja skétsel, drift och underhall av allmédnna
och gemensamma utrymmen.

Hyresgésten dger ej ritt att utan hyresvirdens skriftliga godkdnnande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utféra inrednings-
och/eller installations- eller &ndringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga
installationer sdsom VA-, el, ventilationssystem ete, Ullhdriga hyresvérden.

Sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgasten byggas in i inredning s& att effekten av sadana anordningar

férsdmras. Det Aligger hyresgésten att vid utfdrande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarm-
ningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgésten tillhérig
installation, dligger det hyresgésten ait pa egen bekostnad inom av myndigheten fdreskriven tid utfra begérda atgarder. Om
hyresgésten inom ndmnda tid ej tgardat fel och brister &ger hyresvérden ratt att pa hyresgdstens bekostnad utféra sadana atgarder
som myndigheten foreskrivit.

Titllgénglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskétare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande méste ha tillgang till, skall
vad ankommer pa hyresgésten héllas |4tt tillgéngliga genom att inte blockera tiiltradet fill sddana utrymmen med skap, backar, varor
ach dylikt.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgéasten i enlighet med best&mmelser i deita avtal eller eljest utfér underhalls-, forbittrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen skall han for hyresvérden i god tid fére arbatets utiGrande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade
— for de produkter och material scm skall tillfdras lokalen.

PBL-avgifier

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov vidtar dndringar i lokalerna och hyresvirden till féljd hirav enligt reglerna i PBL tvingas
ulge byggnadsavgift eller tilliggsavgift skall hyresgésten till hyresv&rden utge motsvarande belopp.

Nedséttning av
hyra

Hyresgésten har inte rait till nedsatining i hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete for att sétia [Agenheten | avialat skick eller
annat arbete som sérskilt anges i avtalet.

Hyresgéstens ratt till nedsétining av hyran ndr hyresvarden utfér sedvanligt underhall av de forhyrda lokalerna Bilaga

) D eller fastigheten i dvrigt regleras i bilaga.

Myndighetskrayv
mm

Det aligger
att pa eget ansvar ach egen bekostnad svara for de atgéarder, som av firsdkringsbolag eller
byggnadsndmnd, miljé- och halsoskyddsndmnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilitrddesdagen kan komma att krévas for lokalens nytijande f6r avsedd anvindning.

[ nhyresvarden hyresgisten Hyresgésten skall samrada med hyresvérden innan Atgédrder vidtas,

Denna blankett #r utskriven med REAL Fastighetssystemet.

Sign Sign




HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Nr 3-116-337-8

Sida 4/4

Kryss i ruta innehér att den darefter foljande texten giller.

Skyltar,
markiser,
fonster, dbrrar
ete

Hyresgasten &ger efter samrad med hyresvirden ratt alt uppsétia for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsétining, att
hyresvérden ej har befogad anledning atf végra och att hyresgasten inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Vid
avilyttning aligger det hyresgésten att aterstilla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhdll sdsom fasadrenovering aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad och utan ersétining
nedmontera och ater uppmentera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvarden forbinder sig att inte uppsétta automater ach skyliskap & yttervaggarna till de av hyresgésten férhyrda lokalerna utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten optionsritt att uppsitia automater och skyltskdp 4 ifrigavarande vaggar.

[ Hwesvarden

Hyresgésten svarar for skador pa grund av dverkan & [ZI fonster |:| skyltfdnster [< entréddrrar

E skyltar |:|

Hyresgésten ar skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsékring betriffande samtliga till lokalerna hérande skyltfénster och
entreddrrar.

Lasanordningar

Det aligger
D Hyresvarden

att utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanardningar

Hyresgésten som krdvs for hyresgastens affdrs- eller foretagsforsakring.

Force majeure

Hyresvérden fritager sig frén skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erlgga skadestand ¢m hans Ataganden
inte alls eller endast fill onormalt hdg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbeisinstéllelse,
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offenilig myndighet som hyresvérden inte rader éver och inte heller kunnat féruise.

. Frutséttning fér detla avials giltighet &r att sakerhet § form av Bilaga
Sidkerhet
D Borgen D Bankgaranti D ldmnas senast den
SHrskilda Parterna 4r &verens om att hyran justeras rligen enligt KP1, dock kommer hyran inte att sénkas | Bilaga
bestdmmelser under ursprungshyran om 55 200 kr per ar.
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt. Tidigare avial mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr o m detta avtals ikrafttriidande.
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Hyresvérd Hyresgést I Personnrforgnr
"Umea Teknikresurs (deell Férening 802449-0347
___________________________________________________ Hyresgést I Personnrforgnr
LERSTENEN FASTIGHETS AB |
Lars Sallstrém
Bverens- Pa grund av denna dag traffad verenskommelse upphdr kontraktet att gélla
kommelse om fro m den till vilken dag hyresgésten forbinder sig att avflytta.
avtlytning Crifdatum Ortidaturn
Hyresvard Hyresgést
Sveriitelss Ovanstdende hyreskontraki dveriates
fro m den pa
Frantradande hyresgést Tillirddande hyresgést Personnrforgnr
Ovanstiende.- Ort/datum Hyresvard
Overlitelse
godkinnes
Sign Sign
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